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Passen Wohnraumangebot und Wohnraumbedarf zusammen?

Wohnungen in Oberfranken 2022 Haushalte in Oberfranken 2019

1 Raum 5 oder mehr Personen
3% 2 Raume 4 Personen 3%
10%
3 Raume
17% 3 Personen
12%

7 oder mehr
Raume
18%

1 Person
41%

6 Raume
14%

5 Raume

4 Raume
23% 2 Personen

19% 34%
Quelle: eigene Darstellung Quelle: eigene Darstellung
Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2023) Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2020)
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Welche Angebote werden geschaffen?

Neue Wohngebaude in Oberfranken 2013-2022

Entwicklung der HaushaltsgréRen in Bayern

100%

3 oder mehr Wohnungen; 8%

2 Wohnungen; 8%

2005 2030 2040
Haushalte mit 1 Person W Haushalte mit 2 Personen
M Haushalte mit 3 Personen* M Haushalte mit 4 und mehr Personen*
1 Wohnung; 84%
Quelle: eigene Darstellung ! Quelle: eigene Darstellung
Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2024) Daten: Statistisches Bundesamt (2024)

* Vorausberechnung auf Grundlage der 14. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung

FSUI"EREI'I' Grundlagen und Werkzeuge einer flachenschonenden Gemeindeentwicklung —
OFFENSIVE Bauen und Wohnen im Wandel



Regierung von Oberfrankeri#®

Bauen und Wohnen im Wandel

Auf welcher Grundlage basiert die kommunale Wohnungsbaupolitik?

Frage 7: Wie ermitteln Sie den Bedarfan Wohnraumin lhrer Stadt oder
Gemeinde? (n=114) Mehrfachnennung

konkrete Bauanfragen

Bewerberlisten

Amtliche Bevélkerungsvorausberechnung

Wohnungsmarktprognose

Arbeitsmarktprognose

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Ausgewahlt M Nicht ausgewahlt
Quelle: eigene Darstellung
Daten: Online-Befragung Fléchensparmanagement Oberfranken (2022)
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Welche Schlusse folgen daraus?

Frage 9: Wie ist der derzeitige Bedarfan folgenden Wohnformen in lhrer
Stadt oder Gemeinde? (n=114)

Einfamilienhauser

Altersgerechtes / Barriererfreies Wohnen

GroRe Wohnungen (3-5 Zimmer)

Kleine Wohnungen (1-2 Zimmer)

Sozialer Wohnungsbau

Doppelhaushélften /Reihenhduser

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Hoher Bedarf B Mittlerer Bedarf M Geringer Bedarf Kein Bedarf

Quelle: eigene Darstellung
Daten: Online-Befragung Fléchensparmanagement Oberfranken (2022)
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Mehrfamilienhaus in Buchau Wohn- und Dienstleistungszentrum
(Stadt Pegnitz, Lkr. Bayreuth) (Gemeinde Heroldsbach, Lkr. Forchheim)

Quelle: Landliche Entwicklung in Bayern Quelle: 2-bs Architekten Gesellschaft mbH

- Schaffung von Mehrparteien-Wohnangeboten durch - Neubau von 28 Wohneinheiten, davon 25 Wohnungen
private Bauherren in Ortsmitte im Rahmen des geférderten Wohnungsbaus

- 8 Eigentumswohnungen zwischen 89 m? und 141 m? - Belegungsrecht fur altere Einheimische

- Barrierefreie Ausgestaltung der ErschlieRung - Wohnungen zwischen 40 m? und 80 m2 grof3, davon
(Aufzug) und der Wohnungsgrundrisse Uberwiegend 2-Zimmer-Wohnungen (19x)

- Soziale Infrastruktur: Arztpraxis, Apotheke, Friseur und
Tagespflege der Diakonie mit 20 Platzen

FELPREI'I' Grundlagen und Werkzeuge einer flachenschonenden Gemeindeentwicklung —
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https://www.stmelf.bayern.de/mam/cms01/landentwicklung/dokumentationen/dateien/le_gemeinschaftliches_wohnen_bza_bf.pdf
https://www.2-bs.de/projekte/wohngebaeude/wohn-und-dienstleistungszentrum-heroldsbach.html
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Quartier Stadtgarten Neuer Wohnraum im Rathaus
(Stadt Ebermannstadt, Lkr. Forchheim) (Gemeinde Hdchstadt i.F., Lkr. Wunsiedel i.F.)

Quelle: eigene Fotos Quelle: eigene Fotos

- Schaffung von Eigentumswohnungen auf Brachflache - 4 Mietwohnungen im Obergeschoss des
(ehem. Gartnerei) im Innenbereich Rathaus-Neubaus

- 28 Eigentumswohnungen zwischen 61 m2 und 126 m? - Geforderter Wohnraum (KommWFB und KIP)

- Dachbegriinung, Tiefgarage, Hackschnitzel - Aufwertung der Ortsmitte (Schule, Wirtshaus

- Uberwiegend barrierefrei und Kirche nebenan)

Grundlagen und Werkzeuge einer flachenschonenden Gemeindeentwicklung —
' Bauen und Wohnen im Wandel



R

Regierung von Oberfranken’ G,

Bauen und Wohnen im Wandel

Die Stadte und Gemeinden sind freilich aufgerufen, ihr Wohnraumangebot
orientiert an den Bediirfnissen der Menschen, flachen- und folgekosten-
effizient, vielfaltig sowie umwelt- und sozialgerecht auszugestalten.

Der diesbeziigliche Wandel ist bereits eingeleitet. Diverser ausgestaltete
Wohnbauvorhaben, auch im landlichen Raum, werden mehr und mehr zum
Standard. Doch die Debatte und die guten Beispiele miissen weiter ins Land
getragen werden.

Dr. Uwe Brandl, Bayerische Staatszeitung (2022)
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit




